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Umowa przedwsgpna sprzeday
lokalu mieszkalnego i udziatu w garau podziemnym w wybudowanym w tym celu budynku
Nr.......... /B/2010

zawarta w Warszawie w dniu ....2010 roku pongdzy:

Spotdzielny Budowlano-Mieszkaniow ,MERKURY” z siedzith w Warszawie przy ulicy
Al. KEN 24, wpisarn do Rejestru Przeddiiorcow Sidu Rejonowego dla m.st. Warszawy, XllI
Wydziat Gospodarczy Krajowego RejestrgdBwego pod numerem KRS 0000038688, NIP 526-
16-63-044, Regon 006472830, zwatalej“Sprzedajacym”, ktdra reprezentuy;

1. Marian Grzybczak - Prezes Zguin

2. Renata Zwolak - V-ce Prezes Zalu

a

Panem/Paai ..............., zamieszkalymk w ............. , kod .......... Ul
legitymujacym/-a sig dowodem osobistym seria..... ] S , NIP: o,
PESEL: ...l

i Panem/Pani ..............., zamieszkalym& w ............. , kod .......... cul ,
legitymujacym/-q4 sic dowodem osobistym seria..... o] SR , NIP:
PESEL: ...cciiii .

zwarwe/-ym/ymi dalej, Kupuj acym”

POSTANOWIENIA WST EPNE. DEFINICJE

§1.
1. Kupujacy wskazuje adres do KOreSpOoNdenCliz........covveve e it i e
tel. kontaktowy .............cooeiiinnnns
2. Kupujacy zobowazuje s¢ do powiadomienia Sprzedapgo w formie pisemnej o kdej
zmianie adresu do korespondencji w terminie 14odihéinia dokonania zmiany, pod rygorem
uznania za skutecznie @ororp korespondengjwystars na ostatni znany Sprzedegmu
adres Kupujcego.
3. Kupujacy cswiadczaly/, ze: (skréli¢ niewtaciwe)
1) pozostag w zwiazku makenskim obgtym ustawow wspoélndgcia maptkowa, a drugi
wspotmatonek wyrazit zgod na zawarcie niniejszej umowy;
2) pozostajef w zwiazku makenskim obgtym rozdzielndécia maptkowa;
3) jest/s/ stanu wolnego.
Zobowiazuja /je sk kupi¢ lokal mieszkalny/ i udziat w lokalu o innym przemzeniu -
garau podziemnym / opisane w ust.4
1) do majtku obgtego wspolnécia ustawow z zona /mezem/ , / przedstawia zged
matzonka na jego nabycie/;
2) do majptku odebnego w proporciji:.

3) na zasadach wspotwlasiog w ud2|a+ach wynosepych odeW|edn|o ....... na rzecz
Pana/ Pani . R I narzecz Pana/ Pani .
4. Przedmiotem nlnlejszej Umowyjest
1) Lokal mieszkalny nr ....... o powierzchnizytkowej .... m ? potazony na kondygnacii

...... oraz czs¢ wspodlna nieruchonsoi oddana do wyicznego korzystania Kupagemu
(taras/balkon/loggia) o powierzchni.. m?, wraz z przypadagym udzialem w
nieruchoméci wspdlnej obliczonym zgodnie z Ustavo wiasndci lokali z dnia 24
czerwca 1994 r., wykonane w standardzie dkreym w zaiczniku nr 3 do niniejszej
umowy,

2) Udziat w lokalu o innym przeznaczeniu - garapodziemnym w wysokai 1/59,
Zwigzany z miejscem postojowym nr.., wraz z przypadagym udzialem w
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nieruchoméci wspdlnej obliczonym zgodnie z Ustavo wiasndci lokali z dnia 24
czerwca 1994 r.
5. Cena przedmiotu umowy wynosi ............. zt. brutto (stoev............. ), w tym:
1) Cenalokalu ............. zt. brutto;
2) Cena udziatu w gaza podziemnym 30.000,00 zt. brutto;
3) Cena czsci wspolnych nieruchonsoi oddanych do wycznego korzystania

Kupujacemu ................ brutto.
6. Termin odbioru przedmiotu umowy —do ........... 2010 .
7. Umowa sprzedey lokalu zostanie zawarta w terminie do ....... 2010r.
8. Umowa sprzedey udziatu w garau podziemnym zostanie zawarta w terminie 1 ma&siod

otrzymania przez Sprzedapgo zawiadomienia o zadeniu ksegi wieczystej dla lokalu o
innym przeznaczeniu — gatapodziemnego.

STAN PRAWNY NIERUCHOMO SCI.

§2.

1. Sprzedajcy cswiadcza,ze jest wiacicielem nieruchomizi gruntowej - dziatki o numerze
ewidencyjnym 65/19 z obbu 6-08-08 zlokalizowanej w Warszawie przy ul. FaKa46.
Sprzedajcy nabyt prawo wiasrioi ww. dziatki na podstawie umowy sprzegazawartej w
formie aktu notarialnego Rep. A nr 504/2006 z &#6201.2006 r.

2. Nieruchomdé¢ opisana w ust. 1 offp jest ksiga wieczyst nr WA1M/00444564/9
prowadzon przez 9d Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VI Wydziat KgiWieczystych.

3. Sprzedajcy cswiadcza,ze w ramach dziataldoi inwestycyjnej na wymienionej w ust.
1 dziatce gruntu wybudowat budynek mieszkalny wietlzinny z garzem podziemnym,
zgodnie z prawomoenDecyzp Nr 227/2007 z dnia 03.08.2007 r. o pozwoleniu nddw,
wydara przez Prezydenta m.st. Warszawy. Budynek zostalamygl do aytkowania na
podstawie pozwolenia naytkowanie — Decyzja nr I0T/123/U/2009 z dnia 152089 r.

4. Nieruchom@¢ na dzié podpisania Umowy jest okaziona hipotek kaucyjra w kwocie
17.100.000,00 PLN, ktéra zwdana jest z kredytem inwestycyjnym udzielonym prBank
ING BankSlaski S.A., Oddziat w Warszawie. Wniosek o wydemie przedmiotowej hipoteki
zostat ztaony w dniu 19.11.2009 r.

5. Kupujacy céwiadcza, i przed podpisaniem niniejszej Umowy miat #liwos¢ zapoznania i
z usytuowaniem i stanem technicznym przedmiotu uynow

6. Sprzedajcy ma prawo oddawybrane pomieszczenia oraz&z budynku ledace czsciami
wspolnymi Nieruchomgxi lub wybrane cgci gruntu, widcicielom niektorych lokali lub
wiascicielem gsiedniej nieruchomimi do ich wyhcznego korzystania za stosawn
odptatndcia dla Sprzedagego, na co Kupuagy podpisujc niniejsza Umowe wyraza zgod.
W umowie przyrzeczonej sprzegya(akt notarialny) Kupujcy zrzeknie si wszelkich praw do
korzystania z takich pomieszezezsci budynku lub cgsci gruntu.

ZOBOWI AZANIA STRON DOTYCZ ACE LOKALU MIESZKALNEGO

§ 3.

1. Moca niniejszej Umowy Sprzedgy zobowizuje sé do ustanowienia prawa aginej
witasnaci lokalu mieszkalnego wraz z odpowiednim udziatenczesciach nieruchomiei
wspolnej a Kupujcy zobowazuje seé lokal wraz z udziatem w nieruchosw wspolnej
odebrd i za cer o ktérej mowa w 8 1 ust. 5 kupi

2. Kupujacy oswiadcza, ze osobicie widzial opisany lokal i budynek mieszkalny igge
otoczenie a tale zapoznat si z rozmieszczeniem lokali mieszkalnych, pomiesicze
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przynalenych imiejsc postojowych w gana podziemnym, pomieszazestuzacych do
obstugi osiedla, a tak ich funkcy uzytkowa.

. Powierzchnia #iytkowa lokalu mieszkalnego zostata obliczon&wietle wyprawionychcian

- W oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 21 czar®001 r. o ochronie praw lokatorow
(art. 2 ust. 2).

. Miejsce postojowe dmizie miato powierzchgi standardow, nie mniejsz niz wymagama
przepisami prawa zgodnie z rozpgizeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiaglhudynki i ich usytuowanie.

. W terminie 30 dni od daty podpisania niniejszej wmd<upujacy zobowazuje s¢ podpisé

z RWE Stoen kompleksawumowe sprzeday energii elektrycznej iswiadczenia ustug
dystrybucji z zastrzeeniem, ze orientacyjny czas rozpagza przez RWE Stoen dostawy
energii do lokalu wynosi ok. dwoéch tygodni od dpbdpisania umowy.

WYDANIE PRZEDMIOTU UMOWY

§4.
. Sprzedajcy wyznaczy Kupujcemu dat odbioru przedmiotu umowy w terminie 7 dni od
daty wniesienia ostatniej raty ceny niezpi@j jednak nt do ............ 2010 r. Tak ustalona

data odbioru jest dla stron aghca z wyptkiem sytuacji, gdy z wanych powodow Kupujcy
nie jest w stanie wzé udziatu w odbiorze i przed dabdbioru pisemnie poinformuje o tym
Sprzedajcego.

. Jezeli w dniu odbioru przedmiotu umowy zostarstwierdzone usterki Sprzeday
zobowizany jest do niezwtocznego useria wad stwierdzonych w protokole niezpdej niz
w terminie 30 dni od dnia spadzenia protokotu odbioru natomiast Kugpey zobowazany
jest do udospnienia lokalu w celu usugsia wskazanych usterek. Wskazanie w lokalu
usterek nie upowaia Kupupcego do odmowy odbioru lokalu. W przypadku nie adala
przez Kupwcego przedmiotu umowy w terminie okienym w ust. 1, Sprzedggy ma
prawo do naliczenia i pobrania optfat z tytutu katapia z lokalu mieszkalnego, o ktérych
mowa w § 5.

. Jezeli przedmiot umowy nie zostanie wydany w termirfi®@ dni roboczych od dnia
........... 2010r. z przyczyn facych po stronie Sprzedagego, ldz z przyczyn leacych po
stronie Kupujcego, druga strona ma prawgdat od strony pozostagej w zwiloce zaptaty
kary umownej w wysokiei odsetek ustawowych liczonych od ceny przedmiohowy za
kazdy dziem zwioki. Tak naliczona kara umowna nie moby wyzsza ni 0,5% ceny
przedmiotu umowy.

. Od dnia odbioru przedmiotu umowy, Kupay ponost bedzie wszelkie koszty zwkane z
eksploatagy i utrzymaniem lokalu mieszkalnego, miejsca post@go i nieruchomgci
wspolnej.

. Do dnia zawarcia umowy sprzega(akt notarialny) korzystanie z przedmiotu odbyskana
zasadach oké®onych w 8 5 niniejszej Umowy.

ZASADY KORZYSTANIA Z PRZEDMIOTU UMOWY OD DNIA ODBIO RU DO
DNIA PODPISANIA UMOWY SPRZEDA ZY

§ 5.

. Udostpnienie Kupujcemu przedmiotu umowy dla celéw wylazeniowych, do czasu
przeniesienia prawa jego wiasebna Kupujcego, nie rodzi po stronie Kupigggozadnych
praw do jego posiadania w rozumieniu przepisow kedecywilnego oraz ochrony tego
prawa.
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. Kupujacy przyjmuje wyhczm odpowiedzialné¢ za osoby wprowadzone na teren osiedla
i przedmiotu umowy, jak réwnie wytaczra odpowiedzialné¢ za mienie znajdage se

w przedmiocie umowy (wyposganie lokalu, materiaty, nagdzia oraz inne przedmioty).

. W przypadku wyrzdzenia jakichkolwiek szkod przez Kupoggo lub osoby za pomoc
ktorych kzda wykonywane prace lub inne osoby wprowadzone rentesiedla, zostarone
naprawione na pierwsze pisemnglanie zgtoszone przez Sprzedago. Po bezskutecznym
uptywie powyszego terminu wykonanie tych czydob nasipi na koszt i ryzyko
Kupujacego.

. W przypadku, gdy z przyczyn Agcych po stronie Kupagego nie dojdzie do zawarcia
umowy sprzedgy (akt notarialny), Kupuicy zobowazuje s¢ do przywrdcenia przedmiotu
umowy do stanu poprzedniego w terminie 14 dni odth dmezwania. Po bezskutecznym
uptywie powyszego terminu wykonanie tych czydob nasgpi na koszt i ryzyko
Kupujacego.

. Przy przekazaniu przedmiotu umowy Sprzedgj przekae Kupupcemu Regulamin
korzystania z lokalu mieszkalnego, lokalu o innymagznaczeniu — gara podziemnego i
nieruchomeéci wspolnej zawieraga sposob #ytkowania lokalu mieszkalnego, lokalu o
innym przeznaczeniu — gata podziemnego i &&ci wspoélnych wtym niezigne
ograniczenia dla prawidiowego korzystania z nieamstéci oraz schematy przebiegu
instalacji c.w., z.w. i c.0.

ZAWARCIE UMOWY SPRZEDA ZY

§ 6.
Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mieszkalnego i jego sprzedgakt notarialny)
nasgpi w terminie do dnia .............. r., po uregulowaniu przez Kupggego wszelkich

naleznosci finansowych wynikajcych z niniejszej Umowy. Sprzeday wezwie Kupujcego
do zawarcia umowy sprzeda (akt notarialny) wyznaczg dat podpisania umowy
sprzeday nie p&niejsz niz 14 dni od daty wystania wezwania. Tak ustalona datvarcia
umowy sprzeday jest dla stron wizaca z wyptkiem sytuacji, gdy z wanych powoddéw
Kupujacy nie jest w stanie zawrgaumowy i przed dat jej zawarcia poinformuje o tym
Sprzedajcego.

Sprzedajcy zobowiazuje si, ze w dniu zawarcia umowy sprzega (akt notarialny)
Nieruchoma¢ nie kgdzie obcizona hipotekami lubze przedstawi on zgedwszystkich
wierzycieli hipotecznych na przeniesienie wiasmoprzedmiotu umowy bez olgen
hipotecznych.

Wszelkie koszty zwizane z podpisaniem umowy sprzegla(akt notarialny) ponosi
Kupujacy. Kupupcy ponosi rownig zwiazane z tym podatki oraz optaty (m.in. notarialna,
sadowa i skarbowa).

W przypadku zwioki jednej ze stron w przysieniu do zawarcia umowy sprzega(akt
notarialny) stosownie do ust. 1 druga strona mavpradac zaptaty kary umownej z tytutu
zwtoki w wysokdaci odsetek ustawowych liczonych od ceny przedmighowy za kady
dzien zwioki, chybaze skorzysta z prawa do jednostronnego razania niniejszej Umowy
w mysl § 10 Umowy. Tak naliczona kara umowna niezmby¢ wyzsza nk 500,00 zt brutto.
Kupujacy zobowjzuje s¢ udzielé Sprzedajcemu w umowie sprzeda lokalu
mieszkalnego (akt notarialny) nieodwotalnego i nigasagcego petnomocnictwa w formie
aktu notarialnego do podpisania w imieniu Kugego umowy ustanowienia athnej
wilasngci lokalu o innym przeznaczeniu - gawa podziemnego i przeniesienia na
Kupujacego udziatu w tak ustanowionym lokalu wraz z premao korzystania z miejsca
postojowego oraz udziatu w nieruchooiowspolnej.

W przypadku nie udzielenia przez Kugeggo petnomocnictwa w terminie, o ktérym mowa
w ust. 5, Sprzedagy wezwie Kupujcego do zawarcia umowy sprzegav oznaczonym
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w ust. 7 terminie, a po bezskutecznym uptywie wyzoaego terminu ma prawmada
zaptaty kary umownej w wysoko odsetek ustawowych liczonych od ceny przedmiotu
umowy za kady dziex zwitoki. Tak naliczona kara umowna nie xedy¢ wyzsza ni 500,00
zt brutto.
Przeniesienie wtasdol udzialu w lokalu o innym przeznaczeniu - gargpodziemnym
umowa sprzeday (akt notarialny) nagpi w terminie 1 miesica od otrzymania przez
Sprzedajcego zawiadomienia o0 zaeniu ksggi wieczyste] dla lokalu o innym
przeznaczeniu — gata podziemnego, po uregulowaniu przez Kuapago wszelkich
naleznosci finansowych wynikajcych z niniejszej Umowy i po dokonaniu odbioru.
Kupujacy zobowazuje s¢ zawrzé umowe sprzeday w Kancelarii Notarialne] wskazanej przez
Sprzedajcego

CENA | ZASADY P+ ATNO SCI

§7.
Kupujacy zobowazany jest do zaptaty Sprzedegmu catej ceny okénej w 8 1 ust. 5
Umowy w kwotach i w terminach okdlenych w harmonogramie (Zadznik nr 1) na konto
Sprzedacego prowadzone przez ING BSK Oddziat w Warszawieachunku 97 1050 1025
1000 0023 2987 7621, bez koniecarimsobnego wzywania Kupigego do zaptaty.
Zaptat uznaje si za dokonam z dniem uznania rachunku bankowego Sprzeegp, przy
czym Kupuacy zobowazany jest do dokonywania wptat umieszgeaja poleceniu przelewu
lub dowodzie wptaty jako tytut wptaty/ przelewu pgtnumer niniejszej Umowy oraz numer
lokalu bgdacego — przedmiotem niniejszej umowy. Sprzeckanie ponosi odpowiedzialdaoi.
za nieodpowiednie wypetnienie polecenia przelewudawodu wptaty w zwazku z niniejsza
Umowa powodujce niemanaosé zaksegowania wptaty,
Brak wptaty pierwszej raty okénej w Zahczniku nr 1 do niniejszej umowy powoduje, i
Umowa niniejsza rozwkuje st bez wzajemnych roszazetron i bez konieczrioi sktadania
dodatkowych éwiadczé przez strony.
Za nieterminowe wptaty na poczet ceny Sprzgmajedzie nalicza odsetki ustawowe za
okres opanienia.
Cena, okrgona w 8 1 ust.5 Umowy, zawiera kwopodatku od towarow i ustug (VAT),
zgodnie z obowizujacymi przepisami w dniu podpisania niniejszej UmoWwgna mae ulec
zmianie jedynie w przypadku zmiany wysé&ostawki podatku od towardéw i ustug.
Zmiana stawek podatku VAT spowoduje kokgken zakupu wymienionych w 8 1 ust. 5
Umowy. Zmiana ta nie stanowi zmiany umowy i dla pglutecznéci nie wymaga formy
pisemnego aneksu. O zmianie tej Kujoyjzostanie powiadomiony listem poleconym.
W przypadku zawarcia niniejszej Umowy przez kilkwgjacych nabywajcych lokal
w czesciach utamkowych &z na wspoétwtasn@ taczne zobowdzanie kupujcych do zaptaty
calej ceny jest solidarne.
Sprzedajcy zobowizuje st do przekazania Kupagemu faktur VAT z tytulu wptat
kolejnych rat ceny w terminie 14 dni od dnia wphyéodkéw na konto Sprzedgego,
a Kupupcy upowania Sprzedajcego do wystawienia faktur VAT bez jego podpisu.

ZARZ AD NIERUCHOMO SCIA WSPOLNA

§ 8.
Strony postanawiaj ze zarad nieruchomécia wspoélry, do czasu podgia przez Wspodlnegt
Mieszkaniovs uchwaly o zmianie sposobu zadn, sprawowa bedzie odpfatnie
Sprzedajcy.
Kupujacy podpisujc niniejsz Umowe upowania Sprzedajcego do powyszych czynngci.
Od dnia odbioru Kupagy ponosi koszty eksploatacji lokalu mieszkalne@bejmuje to
rowniez koszty zwazane z administragji utrzymaniem urgdzen wspolnych dla budynku
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wraz z dzially pod budynkiem, koszty zwdane z utrzymaniem egi wspoélnych catego
osiedla, jak rowniz ubezpieczenie, podatki oraz inne optaty publiczqpmawne.

REKOJMIA

§9.

. Sprzedajcy ponosi odpowiedzialdé z tytutu kkojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy
przez okres 3 lat. Termingkojmi rozpoczynaj bieg od daty odbioru przedmiotu umowy.

. Odpowiedzialné¢ Sprzedacego nie obejmuje wad lokalu mieszkalnegedaoych
nastpstwem zwyklego ziycia lub niewtdaciwego jego aytkowania.

. Kupujacemu jest wiadomeze przeprowadzanie w lokalu mieszkalnym prac ingeggh w
jakikolwiek sposOb w konstrukgj oraz wyposzenie techniczne budynku wymaga
uzgodnienia dla tych prac projektu architektonicznbudowlanego zatwierdzonego przez
osoby posiadage uprawnienia w odpowiedniej specjalcio oraz uzyskania zgody
Sprzedacego. W zwizku z powyszym Sprzedagy nie ponosi odpowiedzialdc za szkody
w lokalu mieszkalnym spowodowane samowolnymi dniafani Kupupcego.

ODSTAPIENIE OD UMOWY

§ 10.

. Kupujacy ma prawo do odgpienia od niniejszej umowy w przypadku niedotrzymaerminu
odbioru przedmiotu umowy okilenego w 8 1 ust. 6 lub w przypadku niedotrzymdaraninu
zawarcia umowy sprzeéa okreslonego w 8 6 ust. 1. W takim przypadku Sprzecyj
zobowhzany jest do zwrotu Kupagemu w terminie 30 dni od dnia oggienia kwot
wptaconych przez Kupagego na poczet ceny w wysako nominalnej na wskazany przez
Kupujacego rachunek bankowy.

. Sprzedajcy ma prawo do odgpienia od Umowy, j@i Kupujacy po uprzednim wezwaniu do
wykonania zobowizania i wskazaniu terminu, w jakim to zobawmanie powinno by
wykonane, jednate nie krotszym mi 14 dni, nie wykona zobowzan okreslonych w
niniejszej umowie. W takim przypadku Sprzedsj zobowazany jest do zwrotu Kupagemu
w terminie 30 dni od dnia odgtienia kwot wptaconych przez Kupgggo na poczet ceny w
wysokaci nominalnej po pomniejszeniu o nabe Sprzedapemu odsetki ustawowe za
op&nienia w ptatnéciach wynikajcych z ustalonego w Zgdzniku nr 1 harmonogramu wptat
na wskazany przez Kupugiego rachunek bankowy.

. W przypadku dwukrotnego niestawienia &upujacego na wezwanie Sprzesaizggo w celu
podpisania aktu notarialnego umowy sprzgd&przedajcy maze od Umowy odapic.
W takim przypadku Sprzeday zobowazany jest do zwrotu Kupagemu w terminie 30 dni
od dnia odsipienia kwot wptaconych przez Kupgpgo na poczet ceny w wyscko
nominalnej po pomniejszeniu 0 nahe Sprzedapemu odsetki ustawowe za dp@nia
w ptatngciach wynikagcych z ustalonego w Zgzniku nr 1 harmonogramu wptat na
wskazany przez Kupagego rachunek bankowy.

. W przypadku odgpienia od niniejszej umowy przez Kupoggo z innych przyczyn i
wskazane w ust. 1 kwota wptacona na poczet cenglega zwrotowi w wysoki
nominalnej, po pomniejszeniu 0 nake Sprzedapemu odsetki ustawowe za dpdienia
w ptatnagciach wynikagcych z ustalonego w Zadzniku nr 1 harmonogramu wptat. Wyptata
srodkow nastpi na rachunek bankowy wskazany przez Kapego w terminie 30 dni od dnia
odstpienia od umowy.

. W przypadku odapienia od umowy w sytuacjach oklenych w 8§ 10 ust. 2, 3 i 4 kwota
wptat zwracanych Kupagemu podlega dodatkowo pomniejszeniu o epdaministracyja w
wysokaci 2.500,00 zt brutto, ktéra pokrywa koszty amane z przygotowaniem umowy i
obstug Kupujacego.
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6. Oswiadczenie o odgpieniu wymaga zachowania formy pisemnej i jest sgzhe w ostatnim
dniu miesica nasfpujacego po mieacu, w ktérym zostato zlmne drugiej stronie.

7. Odstpienie od umowy przez Kupmgego jest mziwe do dnia odbioru przedmiotu umowy,
0 ktorym mowa w 8 1 ust. 6 Umowy z zastreeiem postanowieust. 1.

POSTANOWIENIA KO NCOWE

§ 11.

1. Kupujacy wyraza zgod@ na przechowywanie i przetwarzanie swoich danyabowych w
bazach danych nalgcych do Sprzedagego oraz do wykorzystania ich we wszystkich
celach niezidnych do realizacji postanowidJmowy (zgodnie z Ustaavz dnia 29 sierpnia
1997 roku o ochronie danych osobowych, Dz. U. idr, p@z. 926 z 2002 r.).

2. Za dat dorczenia przesyiki uznaje esirdbwniez dat drugiego awizowania nieodebranej
przesytki poleconej, wystanej na ostatni znany 8gaacemu adres korespondencyjny
Kupujacego.

3. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej Umowiessie st przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz inne powszechnie obaxuijace przepisy prawa.

4. Ewentualne zmiany do niniejszej Umowy, z wiigjem zmian o ktérych mowa w § 7 ust. 6
wymagaj formy pisemnej, podpisanej przez obie strony pagrem ich niewanaosci.

5. Spory mogce powsta w zwiazku z realizagj niniejszej umowy rozpoznawaneda przez
wiasciwe rzeczowo gly powszechne wigiwe dla siedziby Sprzedgego.

6. Umowe podpisano w trzech jednobrzmoych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Sprzedajcego i jeden dla Kupagego.

KUPUJACY SPRZEDAJACY
Zalacznik Nr 1 Harmonogram wptat.
Zalacznik Nr 2 Powykonawcza inwentaryzacja architektena lokalu
mieszkalnego.
Zafacznik Nr 3 Standard konstrukcji i wykozenia.
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Zat. nrl
do umowy nr ..... zdnia ..............

Harmonogram ptatnosci dla inwestycji ,Bemowo-Kawy”
1. Lokal (z balkonem/tarasem/logyi
| rata w wysokéci 10% ptatna w terminie 14 dni od podpisania ummow
Il rata w wysokéci 90% ptatna w terminie ustalonym z Kugaym
2. Stanowisko postojowe

| rata w wysokéci 30.000,00 zt bruttoptatna w terminie ustalonyniKupupcym
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Zafacznik nr 3 do umowy
nr.......... /B/2010

STANDARD KONSTRUKCJI | WYKO NCZENIA

BEMOWO/KAWY

OTOCZENIE

OCHRONA

* przygotowanie pomieszczenia dla ochrony
 polaczenie lokalu mieszkalnego z ochgara
pomoa systemu domofonowego

OGRODZENIE

* teren cgsciowo ogrodzony

DROGI | CHODNIKI

» kostka betonowa

ZIELEN OSIEDLOWA

* zZielen uzupetniona o ziefeprojektowan —
drzewa, krzewy i trawniki,

INSTALACJIE ZWIAZANE
Z OTOCZENIEM
BUDYNKU

« wodochgowa dla utrzymania e&ci wspolnych
osiedla

| terendw  zielonych w tym egiowe
nawadnianie

terendéw zielonych,
« elektryczna: éwietlenie terenu,
 kanalizacja deszczowa,

KONSTRUKCJA | WYKONCZENIE BUDYNKU

FUNDAMENTY

« ptyta fundamentowa monolityczrialbetowa,

KONSTRUKCJA

 zelbetowa, monolityczna stupowo — ptytowa,

SCIANY ZEWNETRZNE

* murowane ceramiczne lubelbetowe monolityczne
wedtug projektu,

* ocieplenigscian : styropian gruldgi 12-15 cm
» wykonczenie:
sciany — tynk cienkowarstwowy mineralny,
malowany farbami silikonowymi
fragmenty elewacji licowane cadgietonowt

STROPY

* zelbetowe monolityczne,

DACH

* stropodach ptaski — uktad warstw odwrécony
e odwodnienie wewgtrzne

» wpusty dachowe podgrzewane

* rynny z blachy stalowej powlekane]

IZOLACJE

 termiczna -$ciany fundamentowegciany
zewretrzne,
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tarasy, balkony, strop garapod czscia
nadziema, strop

nad przedsionkami, strop nad wjazdem dozgaf
stropy

w uskokachcian, w podcieniach, na dachu,
 przeciwwilgociowa -$ciany, ptyta fundamentowa
[

podbudowa posadzki gatg stropy poza obrysem

budynku, izolacjdcian zewrtrznych w poziomie

posadzki parteru, pomieszczenia mokre,
podszybia,

balkony, loggie, tarasy
» akustyczna — wszystkie przegrody spetniaj
wymagania

przepisow dotycych izolacyjndci
akustycznej,

HALL PARTERU | KOMUNIKACJA

DRZWI WEXCIOWE « z profili aluminiowych, lakierowane proszkowo
szklenie szyl zespolon bezbarwn, szyby
dwustronnie bezpieczne, zamki
elektromagnetyczne i na klucz

POSADZKA * plytki gresowe
SCIANY « tynk gipsowy malowany wg PN-B-10110:2005
* portal windowy z gresu polerowanego wysokiej
jakosci,
SUFIT * tynk gipsowy malowany, wg. PN-B-10110:200%
INSTALACJE » oswietleniowa sterowana wygznikiem przez
uzytkownika lub czujnikiem zmierzchowym ,
WYPOSAZENIE « domofon od strony dzieduia,

 skrzynki na listy,
» wycieraczki, odboje

KOMUNIKACJA NA PI ETRACH

POSADZKI * plytki gresowe z cokolikiem

SUFITY * tynk gipsowy malowany wg PN-B-10110:2005

SCIANY « czesciowo: tynk gipsowy malowany,
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WINDY » standardowe, z nagem elektrycznym, bez
maszynowni, o udvigu 630 kg i 1000 kg
INSTALACJE » oswietleniowa sterowana czujnikiem ruchu lul

wytacznikiem czasowym,

KLATKI SCHODOWE

BIEGI | SPOCZNIKI

 konstrukcja zelbetowa monolityczna,
* plytki gresowe antypdizgowe z cokolikiem,

BALUSTRADY * balustrady stalowe malowane z pochwytem
drewnianym

SUFITY * tynk gipsowy malowany wg PN-B-10110:2005

SCIANY « czesciowo: tynk gipsowy malowany,

OKNA » 7 profili aluminiowych

INSTALACJE » oswietleniowa sterowana czujnikiem ruchu ,

wytacznikiem

czasowym lub zmierzchowym,

MIESZKANIA

DRZWI WEXCIOWE

» antywlamaniowe klasy C,

POSADZKI

» warstwa podkiadowa — szlichta cementowa za
na ostro
wg. PN-EN 13813:2003

tarta

SUFIT

* tynk gipsowy kat. 11l wg. PN-B-101110:2005

SCIANY
WEWNETRZNE

* migdzylokalowe jednorodne z cegty petnej gr. 4
cm
* dziatowe :
- przy pomieszczeniach sanitarnych z cegty pein
gr. 12 cm,
- pozostate z cegly ceramicznej gr. 12 cm np. K3
» wykonczenie — tazienki, w.c. nie otynkowane ,
pomieszczenia gospodarcze, garderoby, koryt
kuchnie
sypialnie, pokoje — tynk gipsowy Kat. lll,

I(J\j’

e

A\~ 4

arze,

OKNA | DRZWI
BALKONOWE

* PCV, biate, ptciokomorowe zaopatrzone w
rozszczelniacze i nawiewniki, zgodnie z
dokumentag projektows, w parterze z okuciam

antywlamaniowymi i szyipP4, izolacyjnéé
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akustyczna min. 32 dB, izolacyjfwotermiczna U
=1,1 W/im2xK,

» wierzchsciany podokiennej zatarty na ostro
zapravg cementowo-wapienn

DRZWI WEWNETRZNE

 otwory nie otynkowane(glify), przygotowane d
montau oscieznic i drzwi przez wiéciciela
mieszkania.

SCHODY
WEWNETRZNE |
BALUSTRADY
(mieszkania z antrespl

» pozostawiono otwor w konstrukcji budynku,
schody do

wykonania we wtasnym zakresie przez
wiasciciela

mieszkania
* balustrady nad pustKantresola) do wykonania
przez

wiasciciela lokalu

KUCHNIE

» podegcie wody cieptej i zimnej do

zlewozmywaka i
zimnej wody do zmywarki

e kanalizacja: wprowadzone do kuchnilzpione

odegcie

e gotowe przyicza elektryczne do wdzen
zakaiczone gniazdkiem dla zmywarki, lodéwki
okapu kuchennego i pusgk kostly zaciskovg
dla kuchni elektrycznej — trojfazowej (bez
urzadzen),

t AZIENKI

e gotowe podagia wody cieptej i zimnej do
odbiornikéw

przewidzianych w projekcie, bez biatego mant
z

wyjatkiem montau miski us¢powe;j
zamontowanej na

czas prowadzenia robét wylazeniowych,
podefgcia

wodne do starej baterii,
« kanalizacja- wyprowadzone ponad gptgtropove

zaslepione odejcia

INSTALACJA C.O.

* instalacja w mieszkaniach prowadzona w szlichc
rury z tworzywa sztucznego,

» grzejniki ptytowe , podégia do grzejnikow ze
sciany,

» W tazienkach grzejniki drabinkowe z atiovoscia
podkczenia grzaiki,

0

ie —
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» indywidualne liczniki ciepta usytuowane w
szachtach instalacyjnych na klatce schodowej
» zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej

INSTALACJA WODNA

* instalacja lokalowa z tworzywa sztucznego,
prowadzona w

szlichcie, pionowe podaia do pralki, umywalki
WC |

brodzika prowadzone w bruzdagahennych. W
przypadku

kiedy podejcia usytuowanedala nascianach

miedzylokalowych lub klatkowychdala one
prowadzone

po wierzchucian. Doptywy wody (podégia) do
wanny,

zlewu i zmywarki prowadzone goianie
* indywidualne wodomierze zw i cw usytuowang

szachtach na klatce schodowej, dla lok.
9,18,29,40,51 wodomierz cw umieszczony w
mieszkaniu z odczytem na klatce w szachcie

INSTALACJA
KANALIZACYJNA

 Z tworzywa sztucznego, doprowadzona do
tazienki, wc i kuchni, wyprowadzona ponad
posadzk i zalepiona

INSTALACJA
WENTYLACYJINA

e grawitacyjna,
» w kuchni dodatkowy pion do pagiizenia okapu
kuchennego,

INSTALACJA
ELEKTRYCZNA

» podtynkowa miedziana z zabezpieczeniem
antyporaeniowym
* wypusty dwietleniowe we wszystkich
pomieszczeniach
lokalu,
 osprzt produkcji polskiej,
« tablica mieszkaniowa ,

INSTALACJA
NISKOPRADOWA

» domofon , lokalizacja w przedpokoju w pcioii
drzwi
wegciowych ,
* gniazda telefoniczne szt. 2,
 gniazdo internetowe szt. 1,
* instalacja AZART
» gniazda RTV, w kadym pokoju

TARASY, BALKONY,
LOGGIE

 balustrada: konstrukcja stalowa ocynkowana,;
* balustrada dla lok. 14,15,16, 54,55,56,57 — pel

na

zelbetowa do wys. ok. 0,80 m poxej stalowa
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 przegrody konstrukcji stalowej wypetnione
ptytami

poliweglanowymi lub szklem bezpiecznym
e gres mrozoodporny
» posadzka na tarasach | kondygnacji oraz VI
kondygnacji ...ptyty betonowe TERAZZO

KOMORKI LOKATORSKIE W PIWNICY

e

SCIANY * murowane z cegty silikatowej petne do wysé&ka
180cm,
powyzej azurowe
POSADZKA * betonowa, utwardzona powierzchniowo,
DRZWI  drzwi drewniane airowe
INSTALACJA  oSwietleniowa
ELEKTRYCZNA
WENTYLACJA ¢ grawitacyjna,
GARAZ
SCIANY ZEWNETRZNE |« §ciany zewntrzne,sciany wewrgtrzne
konstrukcyjne,
stupy,sciany klatek schodowych, szyby windo
monolitycznezelbetowe,
* $clany wewrtrzne murowane z cegty silikatow,
nie
otynkowane,
SUFITY  pod budynkiem ocieplonextl ptytami z wetny
mineralnej Fasrock GL gr 10 cm
POSADZKA » betonowa powierzchniowo utwardzona z

oznaczeniem

farbami miejsc parkingowych oraz organizacji
ruchu,
» pochylnie wjazdowe do gana nawierzchnia z
kostki

betonowej,

DRZWI W GARAZU

» do pomieszczetechnicznych i przedsionkow
klatek
schodowych — stalowe 0 wymaganej przepisi

AMi
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odporndci ogniowej,

WROTA » wrota wjazdowe do gata sekcyjne otwierane
automatycznie pilotem z zabezpieczeniem
antywlamaniowym typ przemystowy

INSTALACJE » wentylacja mechaniczna ,

» hydrantowa , wodna do mycia posadzek w gara
 kanalizacja podposadzkowa — wpusty i korytk
odptywowe wraz z separatorem zZzkow
ropopochodnych,
* elektryczna — @wietleniowa, zatczana
czujnikiem ruchu
lub wylkcznikiem czasowym,
» gniazda ogdlnegozyitku produkcji polskiej,
* czujniki stzenia tlenku wgla i LPG—
uruchamianie
wentylacji mechanicznej,
» oswietlenie bezpieczesstwa
» sygnalizacjawietlna nad bramwjazdowy i
wyjazdove

jS2)

POMIESZCZENIE OCHRONY | GOSPODARCZE

POMIESZCZENIA

» wykonczone ,pod klucz” z materialtdw produkgiji
polskiej

SMIETNIKI WBUDOWANE

POSADZKA  gres mrozoodporny

SCIANY  okladzina ceramiczna mrozoodporna produkcj
polskiej,

SUFIT » ocieplony, wykaczony tynkiem mineralnym

WENTYLACJA » grawitacyjna

DRZWI  aluminiowe, wedtug dokumentacji

INSTALACJA * zlaczka do wza

SANITARNA « wpust podtogowy (kratkéciekowa)

INSTALACJA * instalacja éwietleniowa ( oprawy szczelne

ELEKTRYCZNA standard)




